= Aju:'ntamentﬁ‘de
E Vinaros

8. ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE L'IMPOST SOBRE L'INCREMENT DE
VALOR DELS TERRENYS DE NATURALESA URBANA

ARTICLE 1. FONAMENT

Aquest Ajuntament, d’acord amb el que estableix l'article 106.1 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les
bases de régim local, i en Gs de la facultat reglamentaria que li atribueix l'article 15.1 del Reial decret legislatiu
2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refos de la Llei reguladora de les Hisendes Locals, estableix
l'impost sobre l'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana, previst en l'article 60.2 d'aquesta Llei,
l'exaccio de la qual s'efectuara amb subjeccié al que es disposa en aquesta ordenancga i en 'ordenanga fiscal
general sobre gestio, recaptacio i inspeccio de tributs locals.

ARTICLE 2. NATURALESA | FET IMPOSABLE

1. L'impost sobre l'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana és un tribut directe que grava l'incre-
ment de valor que experimenten aquests terrenys i es posa de manifest a conseqiiéncia de la transmissi6 de la
propietat dels mateixos per qualsevol titol o de la constitucié o transmissié de qualsevol dret real de gaudi,
limitador del domini, sobre els terrenys referits.

2. No esta subjecte a aquest impost l'increment de valor que experimenten els terrenys que tinguen la conside-
racio de rastics, a l'efecte de l'impost sobre béns immobles. En conseqiiéncia amb aix0, esta subjecte lincre-
ment de valor que experimenten els terrenys que hagen de tenir la consideracié d'urbans, a l'efecte d'aquest
impost sobre béns immobles, amb independéncia que estiguen o no contemplats com a tals en el Cadastre o en
el Padré. A lefecte d'aquest impost, estara aixi mateix subjecte al mateix lincrement de valor que experi-
menten els terrenys integrats en els béns immobles classificats com de caracteristiques especials a l'efecte de
limpost sobre béns immobles.

3. No es produira la subjeccio a l'impost en els suposits d'aportacions de béns i drets realitzades pels conjuges a
la societat conjugal, adjudicacions que al seu favor i en paga d’aquestes es verifiquen, i transmissions que es
facen als conjuges en paga dels seus havers comuns.

Tampoc es produira la subjeccié a l'impost en els suposits de transmissions de béns immobles entre conjuges o
a favor dels fills, com a conseqiiéncia del compliment de senténcies en els casos de nul-litat, separacié matri-
monial o divorci, siga quin siga el régim econdmic matrimonial.

4. No es reportara l'impost en ocasi6 de les aportacions o transmissions de béns immobles efectuades a la Soci-
etat de Gestioé d'Actius Procedents de la Reestructuracié Bancaria SA regulada en la disposicié addicional
setena de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de reestructuracio i resolucié d'entitats de crédit, que se li hagen
transferit, d'acord amb l'establit en l'article 48 del Reial decret 1559/2012, de 15 de novembre, pel qual s'esta-
bleix el régim juridic de les societats de gesti6 d'actius.

No es produira la meritacié de l'impost en ocasi6 de les aportacions o transmissions realitzades per la Societat
de Gestié d'Actius Procedents de la Reestructuracié Bancaria SA a entitats participades directa o indirecta-
ment per aquesta Societat en almenys el 50 per cent del capital, fons propis, resultats o drets de vot de l'entitat
participada en el moment immediatament anterior a la transmissid, o com a conseqliéncia de la mateixa.

No es reportara limpost en ocasié de les aportacions o transmissions realitzades per la Societat de Gestid
d'Actius Procedents de la Reestructuracié Bancaria SA, o per les entitats constituides per aquesta per a complir
amb el seu objecte social, als fons d'actius bancaris, al fet que es refereix la disposicié addicional desena de la
Llei 9/2012, de 14 de novembre.
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No es reportara l'impost per les aportacions o transmissions que es produisquen entre els citats Fons durant el
periode de temps de manteniment de l'exposicié del Fons de Reestructuracié6 Ordenada Bancaria als Fons,
previst en 'apartat 10 d'aquesta disposicié addicional desena.

En la posterior transmissio dels immobles s'entendra que el nombre d'anys al llarg dels quals s'ha posat de mani-
fest lincrement de valor dels terrenys no s'ha interromput per causa de la transmissié derivada de les opera-
cions previstes en aquest apartat.

ARTICLE 3. EXEMPCIONS

1. Estaran exempts d'aquest impost els increments de valor que es manifesten com a conseqiiéncia dels
seguents actes:

a) La constitucid i transmissié de drets de servitud.

b) Les transmissions de béns que es troben dins del perimetre delimitat com a Conjunt Historicoartistic, o
hagen sigut declarats individualment d'interés cultural, segons l'establit en la Lleil6/1985, de 25 de juny, del
Patrimoni Historic Espanyol, quan els seus propietaris o titulars de drets reals acrediten que han realitzat al seu
carrec obres de conservacio, millora o rehabilitacié en aquests municipis.

c) Les transmissions realitzades per persones fisiques en ocasié de la daci6 en paga de l'habitatge habitual del
deutor hipotecari o garant del mateix, per a la cancel-lacioé de deutes garantits amb hipoteca que recaiga sobre
la mateixa, contretes amb entitats de crédit o qualsevol altra entitat que, de manera professional, realitze l'acti-
vitat de concessio de préstecs o crédits hipotecaris.

Aixi mateix, estaran exemptes les transmissions de l'habitatge en qué concérreguen els requisits anteriors,
realitzades en execucions hipotecaries judicials o notarials.

Per a tenir dret a l'exempcio es requereix que el deutor o garant transmissor o qualsevol un altre membre de la
seua unitat familiar no dispose, en el moment de poder evitar l'alienacié de l'habitatge, d'altres béns o drets en
quantia suficient per a satisfer la totalitat del deute hipotecari. Es presumira el compliment d'aquest requisit.
No obstant aixo, si amb posterioritat es comprovara el contrari, es procedira a girar la liquidacié tributaria
corresponent.

A aquests efectes, es considerara 'habitatge habitual aquell en la qual haja figurat empadronat el contribuent
de forma ininterrompuda durant, almenys, els dos anys anteriors a la transmissio, o des del moment de l'adqui-
sicio si aquest termini fora inferior als dos anys.

Respecte al concepte d'unitat familiar, s'estara al que es disposa en la Llei 35/2006, de 28 de novembre, de
limpost sobre la renda de les persones fisiques i de modificacio parcial de les lleis dels imposts de societats,
sobre la renda de no residents i sobre el patrimoni. A aquests efectes, s'equiparara el matrimoni amb la parella
de fet legalment inscrita.

2. Aixi mateix, estaran exempts d'aquest impost els corresponents increments de valor quan l'obligacié de
satisfer aquest impost recaiga sobre les seglients persones o entitats:

a) L'Estat, les Comunitats Autonomes i les entitats locals, a les quals pertanga el municipi, aixi com els Orga-
nismes autonoms de l'Estat i les entitats de dret public de caracter analeg de les Comunitats Autonomes i
d'aquestes entitats locals.

b) El municipi de la imposici6 i altres entitats locals integrades o en les quals s'integre aquest municipi, aixi com
les seues respectives entitats de dret public de caracter analeg als Organismes Autonoms de ['Estat.

c) Les institucions que tinguen la qualificacié de benéfiques o de beneficodocents.

d) Les entitats gestores de la Seguretat Social i les Mutualitats de Previsié Social regulades en la Llei 30/1995,
de 8 de novembre, d'Ordenacié i Supervisié de les Assegurances Privades.

i) Els titulars de concessions administratives reversibles, respecte als terrenys afectes a les mateixes.
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f) La Creu Roja Espanyola.

g)Les persones o entitats al favor de les quals s'haja reconegut 'exempcié en tractats o convenis internacionals.

ARTICLE 4. SUBJECTES PASSIUS
1. Es subjecte passiu de l'impost a titol de contribuent:

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissié de drets reals de gaudi limitadors del
domini a titol lucratiu, la persona fisica o juridica, o l'entitat al fet que es refereix en l'article 35.4 de la Llei
General Tributaria, que adquirisca el terreny o al favor del qual es constituisca o transmeta el dret real que es
tracte.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucid o transmissié de drets reals de gaudi limitatius del domini
a titol oneros, la persona fisica o juridica, o l'entitat al fet que es refereix l'article en 35.4 de la Llei General
Tributaria, que transmeta el terreny, o que constituisca o transmeta el dret real que es tracte.

2. En els suposits al fet que aqui es refereix la lletra b) de 'apartat anterior, tindra la consideracié de subjecte
passiu substitut del contribuent, la persona fisica o juridica, o l'entitat al fet que es refereix l'article 35.4 de la
Llei General Tributaria, que adquirisca el terreny o al favor del qual es constituisca o transmeta el dret real que
es tracte, quan el contribuent siga una persona fisica no resident a Espanya.

ARTICLE 5. BASE IMPOSABLE

1. La base imposable d'aquest impost esta constituida per l'increment del valor dels terrenys, posat de manifest
en el moment de la meritacio i experimentat al llarg d'un periode maxim de 20 anys.

A l'efecte de la determinacié de la base imposable, caldra tenir en compte el valor del terreny en el moment de
la meritacid, d'acord amb el que es preveu en els apartats 2 i 3 d'aquest article, i el percentatge que corres-
ponga en funcio6 del que es preveu en 'apartat 4.

2. El valor del terreny en el moment de la meritacio resultara de l'establit en les seglients regles:

a) En les transmissions de terrenys, el valor dels mateixos en el moment de la meritaci6 sera el que tinguen
determinat en aquest moment a l'efecte de l'impost sobre béns immobles.

No obstant aixd, quan aquest valor siga conseqiiéncia d'una ponéncia de valors que no reflectisca modifica-
cions de planejament aprovades amb posterioritat a l'aprovacioé de la citada ponéncia, es podra liquidar provisi-
onalment aquest impost d’acord al mateix. En aquests casos, en la liquidacié definitiva s'aplicara el valor dels
terrenys una vegada s'haja obtingut conforme als procediments de valoracié col-lectiva que s'instruisquen,
referit a la data de la meritacié. Quan aquesta data no coincidisca amb la d'efectivitat dels nous valors cadas-
trals, aquests es corregiran aplicant els coeficients d'actualitzacié que corresponguen, establits a aquest efecte
en les lleis de pressupostos generals de l'estat.

Quan el terreny, fins i tot si és de naturalesa urbana o integrat en un ben immoble de caracteristiques especials,
en el moment de la meritacié de l'impost no tinga un determinat valor cadastral, 'Ajuntament podra practicar
la liquidacié en el moment que aquest valor cadastral siga determinat, referint aquest valor al moment de la
meritacio.

b) En la constitucié i transmissio de drets reals de gaudi limitadors del domini, els percentatges anuals contin-
guts en l'apartat 4 d'aquest article, s'aplicaran sobre la part del valor definit en la lletra anterior que represente,
respecte del mateix, el valor dels referits drets calculat mitjangant l'aplicacié de les normes fixades a l'efecte de
limpost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats.

c) En la constitucié o transmissié del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o terreny, o del dret de
realitzar la construccio sota sol sense implicar 'existéncia d'un dret real de superficie, els percentatges anuals
continguts en l'apartat 4 d'aquest article s'aplicaran sobre la part del valor definit en el paragraf al fet que
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represente, respecte del mateix, el modul de proporcionalitat fixat en l'escriptura de transmissié o, en defecte
d’aix9, el que resulte d'establir la proporci6 entre la superficie o volum de les plantes a construir en vol o subsol
i la total superficie o volum edificats una vegada construides aquelles.

d) En els suposits d'expropiacions forgoses, els percentatges anuals continguts en l'apartat 4 d'aquest article
s'aplicaran sobre la part del preu just que corresponga al valor del terreny, llevat que el valor definit en el para-
graf a) de l'apartat 2 anterior fora inferior, en aquest cas prevaldra aquest ultim sobre el preu just.

3. Quan es fixen, revisen o modifiquen els valors cadastrals d’acord amb el que es preveu en els articles 69 i 70
de la Llei d'Hisendes Locals, la base imposable de l'impost s'obtindra aplicant una reduccié del 40% sobre el
valor cadastral revisat. Aquesta reduccié s'aplicara durant els cinc anys seglients a l'entrada en vigor de la
fixacio, revisié o modificacié produida.

4. Sobre el valor del terreny en el moment de la meritacio, s'aplicara el percentatge anual que resulte d’entre
els seglients:

a) Periode d'1 fins a 5 anys, el 2,6%

b) Periode de fins a 10 anys, el 2,2%

c) Periode de fins a 15 anys, el 2,3%

d) Periode de fins a 20 anys, el 2,4%

Aquests percentatges podran ser modificats per les lleis de pressupostos generals de l'estat.

5. El percentatge a aplicar sobre el valor del terreny en el moment de la meritacié sera el resultat de multiplicar
el percentatge anual aplicable a cada cas concret pel nombre d'anys al llarg dels quals s'haja posat de manifest
lincrement del valor.

6. Per a determinar el percentatge anual aplicable a cada operacié concreta d’acord a l'apartat 4 d'aquest
article i per a determinar el nombre d'anys pels quals s'ha de multiplicar aquest percentatge anual d’acord amb
l'apartat 5, només es consideraran els anys complets que integren el periode en qué es posa de manifest l'incre -
ment de valor, sense que a tals efectes es puguen considerar les fraccions d'anys d'aquest periode.

ARTICLE 6. TIPUS DE GRAVAMEN, QUOTA INTEGRA | QUOTA LIQUIDA

1. La quota integra d'aquest impost sera el resultat d'aplicar a la base imposable el tipus de gravamen que
corresponga:

a) Si el periode de generacio de l'increment de valors és d'1 a 5 anys, el 15,3 %

b) Si el periode de generacié de l'increment de valors és de fins a 10 anys, el 18,7 %
c) Si el periode de generacié de l'increment de valors és de fins a 15 anys, el 18,7 %
d) Si el periode de generaci6 de l'increment de valors és de fins a 20 anys, el 18,7 %

2. En qualsevol cas, per cada liquidacié que es practique que afecte a la transmissié d'un terreny o qualsevol
dret real de gaudi limitador de domini, s'establira una quota minima de 10 euros, que en el cas de ser superada
quedara absorbida per la quota que puga correspondre.

3. La quota liquida de l'impost sera el resultat d'aplicar sobre la quota integra, si escau, la bonificaci6 al fet que
es refereix l'apartat segiient.

4. S'estableix una bonificacié del 5% de la quota integra de l'impost en les transmissions de terrenys i en la
transmissio o constitucié de drets reals de gaudi limitadors del domini, realitzades a titol lucratiu per causa de
mort a favor dels descendents i adoptats, els conjuges i els ascendents i adoptants.

ARTICLE 7. MERITACIO

1. L'impost es meritara:
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a) Quan es transmeta la propietat del terreny, ja siga a titol onerés o gratuit, entre vius o per causa de mort, en
la data de la transmissio.

b) Quan es constituisca o transmeta qualsevol dret real de gaudi limitador del domini, en la data en qué tinga
lloc la constitucié o transmissio.

2. Quan es declare o reconega judicial o administrativament per resolucié ferma que ha tingut lloc la nul-litat,
rescissio o resolucié de l'acte o contracte determinant de la transmissi6 del terreny o de la constitucio o trans-
missid del dret real de gaudi sobre el mateix, el subjecte passiu tindra dret a la devolucié d'impost satisfet,
sempre que aquest acte o contracte no li hagués produit efectes lucratius i que reclame la devolucié en el
termini de cinc anys des que la resolucié va quedar ferma, entenent-se que existeix efecte lucratiu quan no es
justifique que els interessats hagen d'efectuar les devolucions reciproques al fet que es refereix l'article 1295
del Codi Civil. Encara que l'acte o contracte no haja produit efectes lucratius, si la rescissi6 o resolucié es decla-
rara per incompliment de les obligacions del subjecte passiu de l'impost, no pertocara cap devolucio.

3. Si el contracte queda sense efecte per mutu acord de les parts contractants, no procedira la devolucié de
limpost satisfet i es considerara com un acte nou subjecte a tributacié. Com a tal mutu acord s'estimara
l'avinenca en acte de conciliacio i el simple assentiment a la demanda.

4. En els actes o contractes en qué intervinga alguna condicio, la seua qualificacié es fara d’acord a les prescrip -
cions contingudes en el Codi Civil. Si féra suspensiva no es liquidara l'impost fins que aquesta es complisca. Si
la condici6 fora resolutoria, s'exigira l'impost per descompte a reserva, quan la condicié es complisca, de fer
l'oportuna devoluci6 segons la regla de l'apartat anterior.

ARTICLE 8. NORMES DE GESTIO

1. Els subjectes passius estaran obligats a presentar a I'Ajuntament la declaracié o autoliquidacié, depenent
dels casos, en els models establits a aquest efecte, que contindra els elements de la relaci6 tributaria imprescin-
dibles per a practicar la liquidacié o la comprovacié procedent i a la qual s'acompanyara el document en que
consten els actes i contractes que originen la imposicié.

2. La declaracié o autoliquidacio al fet que es refereix l'article anterior haura de ser presentada en els seglients
terminis des de la data en qué es produisca la meritacié de l'impost:

a) Quan es tracte d'actes inter vivos, s’haura de presentar l'autoliquidacioé i lingrés de la quota resultant
d’aquesta en el termini de 30 dies habils.

b) Quan es tracte d'actes per mortis causa, s’haura de presentar declaraci6 en el termini de 6 mesos, prorroga-
bles fins a un any a sol-licitud del subjecte passiu.

No obstant el que es disposa en aquest apartat, no podra exigir-se l'impost en régim d'autoliquidacié quan el
terreny encara sent de naturalesa urbana o de caracteristiques especials en el moment de la meritacié no tinga
determinat valor cadastral en aquell moment. L'Ajuntament podra practicar la liquidacié quan el valor cadastral
referit siga determinat, emprant aquest valor en el moment de la meritaci6.

3. Amb independéncia del que es disposa en l'apartat 1 anterior, estan igualment obligats a comunicar a l'Ajun-
tament la realitzacié del fet imposable en els mateixos terminis que els subjectes passius:

a) En els suposits contemplats en l'apartat a) de l'article 6 d'aquesta Ordenanca, sempre que s'hagen produit per
negoci juridic inter vivos, el donant o la persona que constituisca o transmeta el dret real que es tracte.

b) En els suposits contemplats en la lletra b) del mateix article, 'adquirent o la persona al favor de la qual es
constituisca o transmeta el dret real que es tracte.

4. Els notaris estaran obligats a remetre a l'Ajuntament respectiu, dins de la primera quinzena de cada
trimestre, una relacié o index comprensiu de tots els documents autoritzats per ells en el trimestre anterior en
els quals es continguen fets, actes o negocis juridics que posen de manifest la realitzacié del fet imposable
d'aquest impost, amb excepci6 dels actes d'Gltima voluntat. També estaran obligats a remetre dins del mateix
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termini una relacié dels documents privats comprensius dels mateixos fets, actes i negocis juridics que els
hagen sigut presentats per a coneixement o legitimacié de signatures. El que es preveu en aquest apartat
s'entén sense perjudici del deure general de col-laboracio establit en la Llei general tributaria.

En la relacié o index que remetran els notaris a l'Ajuntament, aquests hauran de fer constar la referéncia cadas-
tral dels béns immobles, quan aquesta referéncia es corresponga amb els quals siguen objecte de transmissio.
Aquesta obligacio sera exigible a partir d'1 d'abril de 2002.

Els notaris advertiran expressament als compareixents en els documents que autoritzen sobre el termini dins
de com estan obligats els interessats a presentar declaracié per l'impost i, aixi mateix, sobre les responsabilitats
en qué incorreguen per la falta de presentacio de declaracions.

L'altima modiificacié d'aquesta ordenanca va ser publicada en el BOP Castellé 28 de juny del 2014.



